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Punkt 1: Forslag til lokalplan nr. 1207 Omrade til boliger pa
slagterigrunden -den nordlige del, Holstebro

01.02.05-P16-10-21
Sagsfremstilling
AD/TL/JH - TU-BY

Teknik og Milje har udarbejdet et udkast til lokalplan nr. 1207 for et omrade til boliger pa slagterigrunden, den nordlige
del. Udkastet er vedlagt som bilag.

Lokalplan nr. 1207 er en del af et storre byudviklingsomrade pa den gamle slagterigrund og en del af rammelokalplan nr.
1114, som blev vedtaget i 2016.

Omradet er ca. 4.644 m2 og er beliggende i bydelens nordvestlige hjerne, syd for VIA college, som i dag er et areal, der
ligger hen i grus, og hvor der er beplantet med traer.

Lokalplan nr. 1207 udleegger omradet til boligomrade med mulighed for at bygge etageboliger af arkitektonisk hgj
kvalitet i et omrade, som er starten pé en sterre og helstebt bydel.

Lokalplanen indeholder bestemmelser omkring byggeriets placering, materialer og udformning, mens at der ogsa sikres
plads til vejadgang og friarealer.

Vejadgang skal ske fra Struervej, og der skal sikres stier pa tvaers af omradet.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen, som udlegger omradet til centerformal med mulighed for
boliger.

Teknik og Milje vurderer, at lokalplanen i den foreliggende form ikke er opfattet af krav om udarbejdelse af en
miljekonsekvensrapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018 da omrédets anvendelse til boligformal ikke ndres.

Da lokalplanen er en del af rammelokalplan nr. 1114 og i overensstemmelse hermed, vurderer Teknik og Milje, at

lokalplanen er af mindre betydning, og derfor kan den offentlige hering forkortes til 2 uger, jf. Planlovens § 24 stk. 6, som
kan anvendes i tilfzelde, hvor det ikke medferer veesentlige eendringer pd omgivelserne.

Indstilling
Det indstilles, at Teknisk Udvalg overfor Byradet anbefaler:

¢ at Lokalplan nr. 1207 vedtages som forslag og udsendes i offentlig hering i to uger.

Beslutning
Indstilling tiltradt.
Bilag

Lokalplan nr. 1207 Omrade til boliger pa slagterigrunden_Forslag



Punkt 2: Opferelse af etageejendom pa Kildevej

02.34.00-P19-19-21
Sagsfremstilling
TM/BC - TU

Teknik og Milje har modtaget forespergsel om opferelse af etageejendommen i et omradde med blandet bebyggelse.
Projektet har vaeret i nabohering, og der er kommet indsigelser fra syv naboer.

Kildevej 6 er beliggende pa en sidegade til Herningvej. Ejendommen, som der er ansggt pa, er ikke omfattet af nogen
lokalplan. Bygherren har nedrevet den tidligere bolig og ensker nu at opfere en etageejendom i to etager med fire
lejligheder pa hver etage. Lejlighedernes sterrelse er fordelt med fire lejligheder pa 54 m? og fire lejligheder pa 59 m?.
Projektet er ikke vurderet lokalplanpligtigt.

Idet projektet ikke er vurderet at vaere lokalplanpligtigt, behandles sagen alene efter Byggeloven og derved
Bygningsreglementets bestemmelser om byggeret, eller helhedsvurdering, nar ikke det er omfattet af byggeretten.

Med denne proces sikres en stillingtagen til, om byggeriet er tilpasset omradets karakter, og at det ikke medferer
vaesentlige gener for naboerne. Som et led i dette pases, at byggeriet pa grunden indrettes hensigtsmassigt med afstande
og hgjder pa byggeriet, sa det indpasses i omradet og sikrer imod vaesentlige indbliksgener, sikrer passende parkerings- og
trafikafviklingsforhold.

Byggeretten tillader almindeligvis 2 etager, sdfremt det ikke medferer vasentlige gener, og det er tilpasset omradet. I
naromradet er der i forvejen en blandet karakter med béde enfamilieshuse i henholdsvis 1 og 1'% etages boliger med hgj
kaelder, 3 etages etageboliger samt en dagligvareforretning. Byggeriets proportioner vurderes at vere fint indpasset i
omradets blandede karakter, til dels fordi omradet ikke har nogen tydelig ensartet karakter, og dels fordi byggeriets
proportioner er tilpasset til den konkrete grund og dermed ogsa overholder de almindeligt fastsatte hgjdegranser.

Projektet har vaeret i hering ved omradets ejere og beboere, hvilket har givet anledning til indsigelser fra syv
naboejendomme.

Indsigelserne drejer sig om henholdsvis tilpasning til omrédet, indbliksgener og en parkeringsproblematik, som naboerne
oplyser allerede er tilstede i dag, og som de frygter at endnu en etageejendom vil bidrage yderligere til.

Et byggeri som overskrider byggeretten i bygningsreglementet mé ikke medfere veesentlige indbliksgener til de
omkringsboende. Naboerne pataler, at beboerne i det forespurgte byggeri vil fa fuldt indblik fra forste salen, i seerdeleshed
mod haver pé Kildevej 2 og 4, samt mod Kildevej 8A fra altanerne. Teknik og Milje vurderer, det er korrekt, at der vil
veere mulighed for indblik fra forstesalen. Indblikket fra projektet er vurderet og ikke fundet at veere vaesentligt. Dette
begrundes dels i, at afstanden til nabobeboelse er pa ca. 12 meter ssmmenholdt med, at grunden ogsa kunne have veret
udstykket, og der inden for byggeretten ville kunne have varet opfort to parcelhuse i to etager, hvorfra der ogsa ville
kunne have veret indblik. Yderligere to sma boligenheder i 1. etages hgjde er ikke fundet at give anledning til veesentligt
foreggede indbliksgener for naboerne.

Kommuneplanrammen for omradet fastsatter parkeringsbehov til 1 p-plads pr. bolig ved etageboliger, hvilket udleser
krav om 8 p-pladser. Projektet er skitseret med 9 p-pladser. Naboerne udtrykker bekymring for parkerings og
trafikafviklingsproblemer i omradet, idet de vurderer, at forholdene allerede er dérlige, som situationen i omrédet er i dag.
Idet projektet lever op til kommuneplanrammens krav til parkering, er det ikke fundet relevant at stille yderligere krav til
parkering til projektet.

Teknik og Miljes samlede vurdering er, at byggeriet vil medfere indblik, men ikke udover hvad der ma forventes i et

omride med bymessig bebyggelse. Der etableres tilstraekkelige parkeringspladser efter anvendelsen, og tilpasningen til
omradets karakter er séledes tilfredsstillende.

Indstilling
Det indstilles, at Teknisk Udvalg beslutter:

¢ at der meddeles tilladelse til det ansegte byggeri.

Beslutning



Indstilling tiltradt.
Bilag

Bilag 1 - Skitsemappe
Bilag 3 - fotos af parkering
Bilag 4 - Ansegers svar til indsigelser fra partshering

Bilag 5 - Visualisering af Kildevej med eks. bebyggelse



Punkt 3: Dispensation fra Byplanvedtzagt nr. 3, Sdr Fjand

01.02.05-P25-355-20
Sagsfremstilling
TM/NTIJ - TU

Teknik og Milje har modtaget en dispensationsansggning og byggeansegning pa et 354 m? sommerhus pé Illeborgvej 27,
Sdr. Fjand, 6990 Ulfborg. Sagen har varet sendt i nabohering og har givet anledning til omfattende indsigelser fra
grundejerforening og fra naboer. Udvalget skal tage stilling til, om der kan gives dispensation til det ansogte.

Illeborgvej er beliggende i et @ldre sommerhusomrade Sdr. Fjand, der er omfattet af Partiel Byplanvedtaegt Nr. 3 for et
sommerhusomrdde i Sdr. Nissum ”Sdr. Fjand”. Byggeriet enskes opfert i 1,5 plan med kviste, med stratag og med facader
opfert af hvidpudset plademateriale.

Det anskede byggeri er i overensstemmelse med byplanvedtaegten for omradet bortset fra, at det vil kraeve dispensation
fra lokalplanens bestemmelser om bebyggelse opfert med ydermure af enten tegl eller med yderbeklaedning af mindst %4
breedder, 1 pa 2, samt at murede ydervagge ikke ma hvidtes eller males.

I forbindelse med sagsbehandling har sagen varet sendt i partshering hos alle beboere inden for byplanvedtaegtens
omrade. Horingen gav i alt 24 indsigelser fra 27 adresser samt grundejerforeningen for omradet. Ud af de 24 indsigelser
er der 13 der ikke mener, der skal gives dispensation for byplanvedtegtens bestemmelser omkring ydervaegsmaterialer.
Disse indsigelser begrundes blandt andet med, at det ikke passer ind i omradet, samt vil kunne skabe en pracedens for
omradet, som ikke enskes.

Udover indsigelserne mod hvad der kraver dispensation fra byplanvedtaegten, er der kommet indsigelser omkring
folgende punkter:

1. Sterrelsen pé bebyggelsen

2. Bygningens hgjde og antallet af etager

3. Foreggelse af trafik pé Illeborgve;j

4. Antal parkeringspladser og placering af sandmiler
5. Byggeriet ift omradets karakter igvrigt.

Sagen er den 16. juli 2021 sendt i en fornyet hering frem til den 13. august 2021, da bygherre har tilpasset projektet ift.
den forste ansagning og med henblik pé at imgdekomme nogle af indsigelserne fra den ferste hering. Der er vedlagt bilag
med resume af haringssvar fra 2. haring og Teknik og Miljes bemarkninger hertil.

Sterrelsen pa sommerhusene i omradet reguleres af byplanvedtagtens § 5 stk. 3, der beskriver, at udnyttelsesgraden ikke
ma overstige 0,10. Byggeriet overholder dette, da grundsterrelsen er 7104 m?, og det 354 m? byggeri giver en
udnyttelsesgrad pa 0,05. Grunden vil kunne bebygges op til ca. 700 m?, inden den maksimale udnyttelsesgrad for omréadet
vil blive overskredet. Grundsterrelsen er ikke storre, end hvad der er normalt for omradet, men storrelsen af det enskede
sommerhus er vaesentligt sterre, end hvad der findes i omradet i forvejen.

Bygningshgjden er reguleret i byplanvedtaegten via en maksimal facadehgjde pé 2,5 meter og med en fastsat tagheeldning
pa 45 grader for stratag. Derfor bliver bygningens bredde udslagsgivende for bygningshejden. Da bygningsbredden pa
7,25 m er normalt i omradet, vurderes det, at bygningshgjden pé ca. 6,4 meter ikke gar imod byplanvedtaegtens
intentioner.

Bygningers maksimale etageantal reguleres ikke i byplanvedtaegten, hvorfor bygningsreglementets bestemmelser er
geldende. BR 18 § 178 stk. 1 beskriver, at hvis byggeretten skal overholdes, skal sommerhuse opferes i maksimalt 1 plan,
hvilket dette byggeri ikke opfylder. Der er dog tidligere i omradet givet tilladelse til sommerhuse med udnyttet tagetage
(1,5 plan). Ved disse tilladelser gav det geeldende bygningsreglement mulighed for sommerhusbyggeri med udnyttet
tagetage. Byggeri i 1,5 plan er derfor ikke usaedvanligt i omradet.

Teknik og Milje vurderer, at det gnskede byggeri pa grund af sin sterrelse og omfang er usaedvanligt i omradet pa trods af,
at det kun er det enskede facademateriale, der ikke er i overensstemmelse med lokalplanen. Byggeriet er sterre, end hvad
der hidtil har veret givet tilladelse til i lokalplanomradet, selvom udnyttelsesgraden er overholdt. Teknik og Milje har
veeret 1 dialog med anseger, som gnsker at fastholde ansggningen om dispensation til facadebekleedningen, men dog ikke
har afvist endegyldigt at tilpasse til 1 pa 2 beklaedning af tree. Teknik og Milje vurderer endvidere, at der med baggrund i
en national trend vil kunne forventes flere ansegninger i fremtiden om tilsvarende sterrelse sommerhusbyggerier i bade



dette og andre sommerhusomréader. @nskes denne udvikling ikke i det konkrete omrade, vil det, sdfremt anseger far afslag
pa det ansogte facademateriale og efterfolgende tilpasser byggeriets facademateriale, kreeve et §14 forbud efter planloven
at forhindre byggeriet udfert.

Indstilling
Det indstilles, at Teknisk Udvalg beslutter:

¢ om der skal meddeles dispensation til det ansegte.

Beslutning
Udvalget besluttede, at der ikke meddeles dispensation til ansegte facadebekledning.

Bilag
Tegningsmateriale 1. Horing

Tegningsmateriale - fornyet hegring

Resume af heringssvar Illeborgvej 27 2. Horing



Punkt 4: Beslutning om lukning af Tingagervej ved Hundeskoven

05.13.00-G01-4-21
Sagsfremstilling
AV/MD - TU

P& medet i Teknisk Udvalg den 23. april 2019 blev det besluttet, at Tingagervej lukkes for gennemkerende trafik, i forste
omgang som et toarigt forseg.

Baggrunden for lukning af Tingagervej ved hundeskoven var en henvendelse fra Borgerforeningerne Tingagerparken og
Tingagervenget i efteraret 2018. Madet blev holdt for at drefte trafiksituationen pa Tingagervej og skoleveje fra Tingager
Enge, Tingagervenget og Tingagerparken til Haldgard Skole. Som opfelgning pd henvendelse behandlede Teknisk
Udvalg pé sit mede den 27. november 2018 en sag om trafiksikkerhed - Tingagervej og Haldgardvej. Udvalget besluttede
pa medet, bl.a. at der skulle arbejdes videre med spzarring af Tingagervej ved hundeskoven, i en forsggsperiode pa
omkring 2 ar. Den endelige beslutning om sparring af Tingagervej blev truffet pd medet den 23. april 2019, hvor der ogsé
blev frigivet midler til lukningen.

Nu er de to ar gaet, og der skal treeffes en endelig afgarelse.

Teknik og Milje har vurderet sagen ud fra trafikudviklingen samt de henvendelser, der er kommet siden vejen blev lukket.
Der er ikke gennemfort en hering i forbindelse med vurdering af sagen, idet der ikke er konkrete heringsparter.

Teknik og Milje har modtaget en skriftlig henvendelse, der primeert drejer sig om trafikale forhold i Mejdal. Borgeren
oplever, at trafikken gennem Mejdal er steget siden Tingagervej blev lukket. Ud fra trafiktellinger i Mejdal pa Prins Buris
Vej er der en lille stigning i antallet af bilister. Denne stigning vurderes at komme pa baggrund af en generel stigning af
bilister pa4 kommunens vejnet, der s& ogsa eger gennemkerende trafik i Mejdal.

Endvidere har Teknik og Milje modtaget en henvendelse fra en borger, der normalt har kert med hest og vogn via
Tingagervej til Tvis Melle. Borgeren sparger til, om kommunen vil opgradere en natursti, sa det fremover er muligt at
kere med hest og vogn denne vej. Teknik og Milje vurderer, at der af hensyn til den gvrige faerdsel i skoven ikke skal
skabes mulighed for kersel med hest og vogn gennem skoven, bl.a. fordi andre keretgjer ligeledes vil kunne benytte
denne mulighed, og at kersel med hest og vogn defineres som et keretoj i henhold til feerdselsloven.

Der er tidligere indkommet en henvendelse fra grundejerforeningerne Tingagerparken og Tingagervanget, der er tilfredse
med det resultat, lukningen af Tingagervej har medfert. Grundejerforeningerne oplever, at der er kommet mange flere
géende og cyklister pa Tingagervej, efter at Tvis Molle Naturlaboratorium er blevet et udflugtsmal, og ensker lukningen
gjort permanent.

Det er Teknik og Miljes vurdering, at lukning af Tingagervej ikke har skabt trafikale udfordringer andre steder i omradet.

Teknik og Milje har ogsa vurderet trafikforholdene pa Tingagervej ud fra trafiktaellinger, som er taget for og efter, vejen
blev lukket for gennemkerende trafik i 2019.

Inden lukningen viser trafiktellingerne midt pa Tingagervej, at der kerer 780 biler 1 dognet pa Tingagervej med en
gennemsnitshastighed pé 47,5 km/t. Efter lukningen viser trafiktellingerne, at der kerer 153 biler i degnet pd Tingagervej
med en gennemsnithastighed pa 37,3 km/t. Tellingerne er ikke foretaget samme sted pa Tingagervej, idet Tingager Enge
er udbygget efter forste teelling og pavirker de nuvarende trafiktellinger.

Ud fra ovenstaende er det Teknik og Miljes vurdering, at en lukning af Tingagervej har betydet mindre trafik pa
Tingagervej og dermed forbedret trafiksikkerhed pé straekningen, hvilket var formélet med lukningen.

Safremt Teknisk Udvalg beslutter at opretholde vejlukningen, anbefales det, at der opretholdes en cykelstiforbindelse pa
strekningen. Se bilag 1.

Indstilling
Det indstilles at Teknisk Udvalg beslutter:

o at Tingagervej lukkes permanent for gennemkerende biltrafik og at cykelforbindelsen opretholdes og
 at feerdsel med hest og vogn henvises til gvrige offentlige veje i omradet

Beslutning



Indstilling tiltradt.
Bilag

Bilag 1 - Kort af vejlukning



Punkt 5: Opsatning af LED pyloner i Holstebro giagade

05.14.07-GO1-1-21
Sagsfremstilling
AD/AV - TU

Musikteatret Holstebro og Holstebro Handelsstandsforening sgger om tilladelse til at opsatte pyloner i Holstebro gégade.

Musikteatret Holstebro og Handelsstandsforeningen ser det som en af deres opgaver og som en del af "City vakst" at
bidrage til, at Holstebro by bevarer sit unikke handelsliv med mange smé og mellemstore butikker i bybilledet. Som et led
i at medvirke til at butikker og forretninger kan profilere og markedsfere sig i byen, ensker de i et samarbejde at opsatte
pyloner forskellige steder i gdgaden.

Budskaberne pa pylonerne tenkes opdelt i tre kategorier:

o Kulturelle tilbud 1 Musikteatret
o Kulturelle tilbud fra andre kulturakterer
o Kommercielle tilbud fra byens handlende

De tre kategorier vil veere med lokale specifikke reklamer og ikke landsdeekkende kadereklamer. Et spot teenkes at have
en varighed pé 7 sekunder.

En uddybning af de tre kategorier fremgar af vedlagte ansegning.

Pylonerne vil have en storrelse pa 2,4 m i hgjden, 1,2 m i bredden og 0,22 meter i dybden.

I alle skaerme sidder der lyssensor, som sikrer et optimal forhold i forhold til lys/merke/sol. Hvor det er muligt, indteenkes
glidende overgange fra spot til spot.

Bilag til sagen viser mal og visuelt udtryk pa pylonerne.

Musikteatret Holstebro og Handelsstandsforeningen ensker, at pylonerne er aktive i tidsrummet fra kl. 06.30 til 22.30 alle
dage i ugen.

I forste omgang ensker Musikteatret Holstebro og Holstebro Handelsstandsforening at opsatte fire pyloner. Pylonerne
onskes
placeret ved

¢ Store Torv - Nerregade 2

¢ Enghaven - Enghaven 4

¢ Toppen af Norregade - ved Nerreportcenteret
¢ Torvet foran det gamle Radhus - Nerregade 25

Teknik og Miljo har gennemgéet placeringerne med Holstebro Handelsstandsforening og vurderer, at pylonerne kan
placeres de pagaeldende steder under hensyntagen til omgivelserne. Det vurderes endvidere, at opsaetning af pylonerne
ikke vil veere i strid med gagaderegulativet, lokalplan for omradet eller aftalen med AFA JCDecaux as.

Teknik og Milje anbefaler, at der gives tilladelse til opsatning af de ansegte pyloner efter gasteprincippet og uden udgift
for Holstebro Kommune. Det anbefales endvidere, at der ud over de i ansggningen anferte retningslinier til spots stilles
krav om, at spots ikke mé vaere af anstedelig eller polemisk karakter og at alment accepterede normer for reklame- og
marketingskommunikation skal respekteres, ligesom pylonerne ikke méa anvendes til valgpropaganda.

Det anbefales ligeledes, at pylonerne etableres med samme farve som skraldespandene i gdgaden.

Indstilling
Det indstilles, af Teknisk Udvalg traeffer beslutning om

o at der meddeles tilladelse til ops@tning af de ansegte pyloner,



at pylonerne kan vere aktive i tidsrummet fra kl. 06:30 til 22:30 alle dage i ugen,

at pylonerne opsettes efter gaesteprincippet og uden udgift for Holstebro Kommune

at de i ansegningen anferte retningslinier for spots skal imgdekommen og

at spots ikke mé veere af anstedlig eller polemisk karakter og at alment accepterede normer for reklame- og
markedtingskommunikation skal respekteres, ligesom pylonerne ikke ma anvendes til valgpropaganda,

¢ at pylonerne skal have samme farve som skraldespandene i gagaden

Beslutning

Teknisk Udvalg er positive overfor opsatningen af pyloner i gagaden, men ensker en dialog med anseger omkring
placering og tidsrum for benyttelse af pylonerne.

Bilag

Holstebro Handelsstandsforening og Musikteatret ensker at opstille pyloner i og omkring gagaden Gl radhus.docx
Holstebro Handelsstandsforening og Musikteatret ensker at opstille pyloner i og omkring gagaden Enghaven.docx
Holstebro Handelsstandsforening og Musikteatret ensker at opstille pyloner i og omkring gadgaden alle.docx
Holstebro Handelsstandsforening og Musikteatret ensker at opstille pyloner i og omkring gagaden.docx
Ansegning pyloner i gagaden.pdf

StreetSign75-FHD-LCD-O.PDF



Punkt 6: Stationsvej ved Norreport - nedlaeggelse af vejareal

05.01.22-G01-4-21
Sagsfremstilling
AV/LH - TU

I forbindelse med @ndret anvendelse af arealer og bygninger pa den del af Stationsvej, der forleber fra Busterminalen i en
sidevej til den tidligere postterminal og politistation, foreslér Teknik og Miljg, at vejarealet nedlaegges som offentligt
vejareal. Vejen har hidtil vaeret adgangsvej til enkelte ejendomme, politistation og postterminal. Disse funktioner er ikke
leengere aktive i omradet og omradet er under planlaegning til andet formal, hvilket fremgar af lokalplan nr. 1196.

Med denne @ndrede benyttelse af omradet @ndres adgangsforholdene ligeledes, og det vejareal, der forsyner omrddet i
dag, er ikke lengere nedvendigt, hvorfor Teknik og Milje foreslar vejarealet nedlagt. Det konkrete vejareal fremgar af
vedlagte bilag til sagen.

I forbindelse med planleegning for omrédet vil der blive indteenkt en offentlig stiforbindelse fra Laegérdvej mod nord til
Busterminalen, séledes at gdende og cyklende fortsat kan faerdes mellem Lagérdvej/gagaden og
Banegarden/Busterminalen.

Ved nedklassificering af offentlig vej skal der tages stilling til, hvorvidt arealet skal veere privat adgangsvej, privat
feellesvej eller udgé som ferdselsareal. Det er Teknik og Miljes vurdering, at arealet kan udgé som offentlig feerdselsareal,
da de fremtidige adgangsveje til matriklerne i omradet vil ske fra Stationsvej mellem Skivevej og Lagardvej, ligesom der
etableres ovenstdende stiforbindelse gennem en anden del af omrédet.

Inden der kan treeffes endelig beslutning om, at arealet udgér som faerdselsareal og delvis fraselges, skal den patenkte
beslutning offentliggeres og sendes i hering i minimum otte uger.

Teknik og Milje foreslar, at beslutningen om at det omtalte vejareal nedleegges som offentligt vejareal offentliggeres og
sendes i otte ugers hering, samt at Teknik og Miljo bemyndiges til at meddele endelig tilladelse, safremt der ikke kommer
indsigelser mod forslaget.

Indstilling
Det indstilles, at Teknisk Udvalg beslutter:

o at nedlaeggelse af det i sagsfremstillingen anforte vejareal offentliggares og sendes i hering i henhold til
sagsfremstillingen.
o at sdfremt der ikke kommer indsigelser, bemyndiges Teknik og Milje til at meddele den endelige tilladelse til
nedlaeggelse af vejarealet.
Beslutning
Indstilling tiltradt.

Bilag

Kortbilag
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